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       О Б Щ И Н С К А  А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я – З Л А Т О Г Р А Д

гр. Златоград 4980, ул. „Стeфан Стамболов” № 1, тел: 03071 / 25 51, 25 53, 
www.zlatograd.bg;  e-mail:  ObA-zlatograd@zlatograd.bg

Изх.№ …………………………………….
ДО

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. ЗЛАТОГРАД

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

От Мирослав Митков Янчев – Кмет на Община Златоград

Относно: Процедура по чл.15 от ЗУТ и замяна, кв.46 по ПУП на с.Долен по заявления от съсобствениците в ПИ 371, за който е отреден УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен
 
УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Общинска администрация Златоград постъпи заявление с вх.№ 94-00-2563/17.05.2023г. от К. Д., наследник на Х. Д., с предложение за изменение на северната, източната и южна граници на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, отреден върху източната част на имот № 371, кв.46 по плана на с.Долен.

За имота е представен нотариален акт № **/**.**.1987г., съгласно който съсобственици в имота са: Я. М. Д.; Х. М. Д. и Д. М. Д..

С предложението  за изменение се предвижда:
· В южна посока: в УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, да се включат 86м2 общински терен, представляващ имот с кадастрален номер № 434, отреден  по сега действащия ПУП на с.Долен, кв.46 за:  зеленина-62м2 (нереализирана) и за предаваща се част с площ 24м2 към  УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен (неуредена);

· В източна посока- източната регулационна граница на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен да се промени, като мине по източната имотната граница на имот пл.№ 371, с което ще се промени западната граница на УПИ II- 370, 371, кв.46; 
· В северна посока:
·  северната границата на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен да се промени по реализираната на място улица „Хр. Ботев“, в участък, южно от о.т. 311- о.т.310, като: от УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен се изключат 4м2 общински терен – предаваща се част (неуредена) и се включат към улична регулация- реализиран тротоар; 
· от североизточната част на имот № 371, да се предадат към уличната регулация на ул.„Хр.Ботев“, в участък между о.т. 312; о.т.311 към о.т 310 – 12м2- реализирани бетонови стълби, подход към жилищната сграда в УПИ II- 370,371, кв.46 по ПУП на с.Долен, собственост на С. У..
Експертен съвет по устройство на територията на Община Златоград е разгледал предложението на свое заседание на 18.05.2023г., като счита за допустимо приемането му, след като заявлението за изменение на ПУП-ПР, попадат всички съсобственици в имота.

Със заявление с вх. №  92-00-122 /31.07.2023г. в Общинска администрация Златоград от:

1. А. Д. и Р. Д. - наследници на Х. М. Д.: /приложено е удостоверение № **/21.06.2023г. на наследници на Х. Д./;
2. Ф. А. М.; М. Я. Д.; Ф. Я. Д.; Х. Я. Б..; Ф. А. О.; Д. Я. Д. и М. В. Д. /наследник на В. Я. Д./ - наследници на А. М. М. /Я. М. Д./. Приложени са: удостоверение №  ***/28.07.2023г. за идентичност на лице с различни имена и удостоверение № **/21.06.2023г. за наследници на А. М. М., 
3. К. И. М.; К. Д. Д.; Я. Д. Д. и К. Д. Д. - наследници на И. М. М. /Д.М.Д./. Приложени са:  удостоверение №  **/08.06.2021г. за идентичност на лице с различни имена и удостоверение № ***/12.12.2018г. за наследници на А. М. М.; 
всички съсобственици в източната част на поземлен имот 371, кв.46 по плана на с.Долен, за която е отреден УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, заявяват искането си за продължаване на процедурата по изменение на ПУП-ПР за границите на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, по внесеното предложение от К. Д., наследник на Х. Д., внесено със заявление с вх.№  94-00-2563/17.05.2023г.

Имот с кадастрален номер 434 е допълнен като общински имот в действащия Кадастрален план на с.Долен  със Заповед № 152 /25.05.2021г. и допълнителна Заповед № 259/25.08.2022г. на Кмета на Община Златоград, съответно с площ 52м2 и окончателна площ от 86м2.

Документа за собственост за ПИ № 434, кв.46 по плана на с.Долен е Акт № ***** от 10.06.2024г. за частна общинска собственост.

Изготвени са Експертни оценки от лицензиран оценител, който определя пазарните оценки на имотите както следва:

· Пазарна цена на земя общинска собственост с площ 86м2, представляваща поземлен имот с пл.№ 434, отреден  по сега действащия ПУП-за зеленина (нереализирана) и предаваща се част към парцела- неуредена, предвидена за включване в УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, е в размер на 946,00 лева (деветстотин четиридесет и шест лева)  без ДДС, или 11,00 лв./м2;
· Пазарна цена на земя с площ 12м2, собственост на наследниците на: 1) Х.М.Д.; 2) наследниците на А. М. М. /Я. М. Д./ и 3) И. М. М. /Д. М. Д./, съгласно нотариален акт № ***/**.09.1987г., предвидена да се предаде към улична регулация – реализирани бетонови стълби, подход към жилищната сграда в УПИ II- 370,371, кв.46 по ПУП на с.Долен. е в размер на  132,00 лв. (сто и тридесет и два лева) без ДДС или 11,00 лв./м2.
Във връзка с представеното предложение за промяна на ПУП-ПР е изготвено Съобщение за замяна № 95/18.11.2024г., което на 18.11.2024г. е публикувано на официалната интернет страница на Община Златоград и поставено на таблото за съобщения на Община Златоград.

Границите на урегулиран поземлен имот, съгласно чл.15, ал.3 от Закона за устройство на територията, могат да се променят с план за регулация само със съгласието на собствениците им, изразено със заявление и предварителен договор за прехвърляне на собственост.

Съгласно чл.46 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество и чл.40 от Закона за общинската собственост, замяна на имот- частна общинска собственост, може да се извършва по инициатива на общината или по писмено предложение на заинтересованите лица.
В предложението за изменение на ПУП-ПР за границите на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен, внесено от К. Д. и всички останали съсобственици в имота, се иска присъединяване на 86м2 общински терен, представляващ имот с кад.№ 434 с площ 86м2.

В изготвения проект в Годишната програма за управление и разпореждане с имотите - общинска собственост в Община Златоград през 2025 година, е включена в раздел VIII. Имоти, които Общината има намерение да предложи за замяна срещу имоти на граждани или юридически лица, точка 4. „Общински терен, представляващ поземлен имот с  кад. №  434 с площ 86м2 да се присъедини към  УПИ ХVІІІ- 371, кв.46 по ПУП на с. Долен, като се замени с част с площ 12м2 от ПИ 371, кв.46 по ПУП на с.Долен  /собственост на наследниците  на Х. Д.; наследниците на А. М. и наследниците на И. М./. 
 Предвид  горе изложеното, считам че е целесъобразно извършването на процедура по чл.15, ал.3 от ЗУТ чрез замяна на недвижими имоти, като предлагам следните проекти за решения:

                                     Р Е Ш Е Н И Е

На основание чл.15, ал.3 и ал.5 от Закона за устройство на територията, чл.36, ал.1, т.2 от Закона за общинската собственост, чл.39, ал.2, чл.42, ал.1, т.2 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество и чл.21, ал.1, т.8 от ЗМСМА, Общински съвет Златоград

РЕШИ:

1. Дава предварително съгласие за изменение на Подробния устройствен план (ПУП) – План за регулация (ПР) на с.Долен, одобрен със Заповед № РД-271а/31.03.1983г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителни: Заповед № 152 /25.05.2021г. и Заповед № 259/25.08.2022г. на Кмета на Община Златоград,   в обхват на: УПИ XVIII-371; УПИ II-371, 370, кв.46; част от терен, отреден за озеленяване, находящ се югозападно от УПИ XVIII-371 и част от уличната регулация в участък между о.т.312 и о.т.310 по ПУП на с.Долен, като:

· Общински терен, представляващ имот № 434 с обща площ 86м2, участващ в образуването на: терен за озеленяване-62м2 (находяща се южно от УПИ XVIII-371) и предаваща се част с площ 24м2 (по сега действащата регулация)  от същия имот  към УПИ XVIII-371, кв.46 по плана на с.Долен, 

с цена определена от лицензиран оценител в размер на 946 лв. (деветстотин четиридесет и шест лева)  без ДДС, да се замени  с
·   Частен имот с площ 12м2, представляващ северната част от имот № 371, кв.46 по плана на с.Долен, представляваща реализирани бетонови стълби, подход към жилищната сграда в УПИ II- 370,371, кв.46 по ПУП на с.Долен, с цена определена от лицензиран оценител в размер на 132 лв. (сто и тридесет и два лева) без ДДС, съгласно изготвеното предложение за изменение на ПУП-ПР. 
Изменението да се реализира чрез изготвянето, процедирането и одобряването на ПУП-ПР, по смисъла на чл.110, ал.1, т.2 от ЗУТ по ред и начин, уредени в същия закон. 

2. Имуществените взаимоотношения между Община Златоград и съсобствениците на поземлен имот № 371, кв.46 по плана на с.Долен, собственици съгласно нотариален акт № **/**.09.1987г., след влизане в сила на ПУП-ПР по т.1 от настоящото решение, да бъдат уредени чрез сключване на договор за замяна, по силата на който последните да придобият собствеността върху приобщеният, към новообразувания УПИ XVIII-371, кв.46 по плана на с.Долен, имот № 434 с площ 86м2 на пазарна цена в размер на 946,00 лв. (деветстотин четиридесет и шест лева) без ДДС.

В замяна подробно описания в т.1 недвижим имот, собственост на: наследниците на Х. Д.; наследниците  на А. М. (Я. Д.) и наследниците на И. М. (Д. Д.), същите се  задължават да прехвърлят на Община Златоград, част с площ 12м2 от имот№ 371, представляваща реализирани на място бетонови стълби, която част да стане част от уличната регулация на ул. „Хр.Ботев“ в участък между о.т   312; о.т.311 към о.т 310 по плана на с.Долен, на пазарна цена в размер на 132 лв. (сто и тридесет и два лева) без ДДС.
3. Упълномощава Кмета на Община Златоград да сключи предварителен договор за замяна на имоти, описан в т.1 и т.2 с наследниците на Х. Д.; наследниците  на А. М. и наследниците на И. М., след влизане в сила на настоящото решение в съответствие на изготвеното предложение за изменение на ПУП. 

4. След влизането в сила на заповедта на Кмета на Община Златоград за одобряване на ПУП-ПР по т.1, упълномощава Кмета на Община Златоград да сключи окончателен договор за замяна на недвижими имоти, с наследниците на Х. Д.; наследниците  на А. М. и наследниците на И. М., като същите заплатят пазарна цена в размер на 814 лв. /осемстотин и четиринадесет лева/ без ДДС, образувана от разликата на двата заменящи се имота, както и всички разходи по прехвърлянето на имотите. 

5. В случай че изменението на ПУП-ПР по т.1 и т.2 не влезе в сила, шест месеца след сключването на предварителния договор, да се извършат нови оценки от лицензиран оценител, като Общински съвет Златоград определя нова пазарна цена, въз основа на която се сключва окончателния договор за уреждане на имуществените взаимоотношения между Община Златоград и съсобствениците на частта от имот 371, кв.46 по плана на с.Долен, за която е отреден УПИ XVIII-371, кв.46 по плана на с.Долен
6. Всички разходи по изготване на ПУП-ПР и неговото процедиране са за сметка на заявителите по преписката- наследниците на Х. Д.; наследниците  на А. М. и наследниците на И. М. и следва да бъдат изплатени преди подписването на окончателния договор за замяна на недвижимите имоти. 
7. Възлага на Кмета на Община Златоград изпълнението на настоящото решение.

 Приложение:

1. Заявления: с вх.№ 94-00-253/17.05.2023г. от К. Д.., наследник на Х. Д.;

2. Предложение за изменение на  ПУП-ПР- за границите на УПИ XVIII-371, кв.46 по ПУП на с.Долен;

3. Скица № 97/27.09.2022г. –извадка от действащия ПУП на с.Долен;

4. Нотариален акт № **/18.09.1987г.;

5. Решение № 18.3 от Протокол №3/18.05.2023г., ОЕСУТ;

6. Писмо изх.№ 94-00-2899/22.06.2023г на гл.архитект на Община Златоград.

7. Заявление с вх. №  92-00-122 /31.07.2023г. от: 1) А. Д. и Р. Д. - наследници на Х. Д.; 2) Ф. М.; М. Д.; Ф. Д.; Х. Б.; Ф. О.; Д. Д. и М. Д. (наследник на В. Д.) - наследници на А. М. (Я. Д.) и 3) К.М.; К. Д.; Я. Д. и К. Д.- наследници на И. М. (Д. Д.).
8. Удостоверения за наследници- 3 бр.;

9. Удостоверения за идентичност на лица с различни имена- 2 бр.;

10. Акт за общинска собственост № ***** от 10.06.2024г.;

11. Съобщение за замяна № 95/18.11.2024г.;
12. Данъчни оценки;
13. Експертни оценки.
С уважение,

МИРОСЛАВ ЯНЧЕВ

Кмет на Община Златоград

Изготвил:

Инж.СБ
Съгласували:

Арх.РЗ

ЗЦ 



                                В Общинска администрация Златоград функционира  Система за  управление на качеството и информационната
                        сигурност, в съответствие с изискванията на стандартите ISO 9001:2008 и ISO 27001:2005. 

