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       О Б Щ И Н С К А  А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я – З Л А Т О Г Р А Д

гр. Златоград 4980, ул. „Стeфан Стамболов” № 1, тел: 03071 / 25 51, 25 53 
www.zlatograd.bg;  e-mail:  ObA-zlatograd@zlatograd.bg

изх. № ……………………/…………………...2026 г.
ДО  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ЗЛАТОГРАД
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
от Мирослав Митков Янчев - Кмет на Община Златоград

Относно: Продажба на УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителни Заповеди № 94/07.03.2024 г. и № 301/28.07.2025 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра). 

УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Съгласно чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост, продажбата на земя – частна общинска собственост, на собственика на законно построена сграда се извършва от Кмета на Общината, без търг или конкурс по ред, определен в наредбата по чл.8, ал.2.

Редът, начинът и необходимите документи за придобиване право на собственост върху общинска земя на собственици на законно построена сграда върху нея, са описани в  чл. 37 на Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на Общински съвет Златоград. Продажбата се извършва без търг или конкурс, след решение на Общински съвет. 
Съгласно чл. 41, ал. 2 от Закона за общинската собственост, разпоредителните сделки с имоти или с вещни права върху имоти – общинска собственост, се извършват по пазарни цени, но не по-ниски от данъчните им оценки. 

Въз основа на представените документи Кметът на Общината внася предложение до Общински съвет, което съдържа: имота и неговата характеристика, върху който се прехвърля правото на собственост, името на купувача, цената.

В Общинска администрация Златоград постъпи молба с вх. № 94–00–4547/07.11.2025 г. от Й. С. К., за придобиване право на собственост върху общинска земя, представляваща УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителни Заповеди № 94/07.03.2024 г. и № 301/28.07.2025 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра).
Съгласно нотариален акт за дарение на недвижим имот № **, том **, рег. № ****, дело № *** от **.**.2015 г., Й. С. К. е собственик на двуетажна масивна жилищна сграда със застроена площ 90 кв.м., построена в УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителни Заповеди № 94/07.03.2024 г. и № 301/28.07.2025 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра).
С писмо с наш вх. № 10-00-122/14.08.2026 г., Кметът на с. Старцево е дал своето положително становище, относно закупуването на УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, от Й. С. К.
С акт № ***/**.**.2025 г. за частна общинска собственост, Община Златоград е собственик на УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителни Заповеди № 94/07.03.2024 г. и № 301/28.07.2025 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра).

Съгласно чл. 8, ал. 5, Общинският съвет определя имотите на територията на Общината, извън имотите по чл. 12, ал. 2, които се предоставят за управление на съответните кметове на райони и на кметства. При продажба или отдаване под наем на имотите, предоставени за управление на кметовете на райони или на кметства, не по-малко от 30  на сто от средствата, придобити от продажбата или от отдаването под наем, се превеждат по сметка на района или на кметството по местонахождението на съответния имот и се използват за изпълнение на дейности от местно значение, определени от общинския съвет.

Имотът попада във II–ра зона за жилищно строителство, съгласно зонирането на            с. Старцево.
Изготвени са:

1. Данъчна оценка на УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра), в размер на 1 498,60 лв. (хиляда четиристотин деветдесет и осем евро и шестдесет евроцента).

2. Пазарна оценка, изготвена от лицензиран оценител на недвижими имоти, на УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра), в размер на 4 172,00 € (четири хиляди сто седемдесет и две евро) или 6,14 евро за 1 м2 .
През м. ноември 2023 г., въз основа на Решение № З 746 от 19.09.2023 г. на Общински съвет Златоград, е извършена продажба на земя, попадаща във IІ – ра зона, съгласно зонирането на с. Старцево, с площ 119 м2 (сто и деветнадесет квадратни метра), представляваща УПИ VI-стоп.дейност, кв. 9 по ПУП на с. Старцево, за сума в размер на            1 190,00 лв. (хиляда сто и деветдесет лева) или 10,00 лв. за 1 м2, или 5,11 € за 1 м2.
В изготвения проект в Годишната програма за управление и разпореждане с имотите - общинска собственост в Община Златоград през 2026 година, е включен в раздел IX. „Продажби на основание чл. 35, ал. 3 от ЗОС  на собствениците на законно построени  сгради“, точка 1. „УПИ IХ - 528, кв. 45 по ПУП на село Старцево, целият с площ 680 м2 (шестстотин и осемдесет квадратни метра) - (по молба с вх. № 94–00–4547/07.11.2025 г. на Й. К.)”.

Във връзка с гореизложеното, предлагам следният проект за

 Р Е Ш Е Н И Е

Общински съвет Златоград, след като разгледа молба с вх. № 94–00–4547/07.11.2025 г. от Й.. С. К., ведно с приложените към нея документи за придобиване право на собственост върху общинска земя по реда на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост и след като се установиха наличието и предпоставките на чл. 35, ал. 3 от Закона за общинската собственост и чл. 37 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на Общински съвет Златоград, и чл. 21, ал. 1, т. 8, и чл. 52, ал. 5, т. 1 от ЗМСМА, 
РЕШИ:

1. ОПРЕДЕЛЯ: Й. С. К. с ЕГН **********, с постоянен адрес: област Смолян, община Златоград, с. Старцево, ул. „Л****” № **, притежаващ л. к. № *********, изд. на **.**.2020 г. от МВР-Смолян,
за КУПУВАЧ на ПРАВО НА СОБСТВЕНОСТ ВЪРХУ ОБЩИНСКА ЗЕМЯ (Акт за частна общинска собственост № ****/**.**.2025 г., вписан в Служба по Вписванията гр. Златоград с вх. рег. № ***/**.**.2025 г., акт № **, том ***, дело № ***, партида *****), с площ 680 м2 (шестстотин и осемдесет квадратни метра), представляваща УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителна Заповед № 94/07.03.2024 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра), при следните граници: на север – УПИ VIII-524,528; на изток - улица; на юг – УПИ Х-580 и на запад – земи извън регулация.
Съгласно нотариален акт за дарение на недвижим имот № **, том **, рег. № ****, дело № *** от **.**.2015 г., Й. С. К. е собственик на двуетажна масивна жилищна сграда със застроена площ 90 кв.м., построена в УПИ IX-528, кв. 45 по кадастралния и регулационен план на с. Старцево, одобрен със Заповед № 16/07.03.1978 г. на Председателя на ОНС-Смолян и допълнителна Заповед № 94/07.03.2024 г. на Кмета на Община Златоград, цялото с площ: 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра).
2. Одобрява Експертна оценка, изготвена от независим оценител, за продажба на УПИ IX-528, кв. 45 по ПУП на с. Старцево, целият с площ 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра), в размер на 4 172,00 € (четири хиляди сто седемдесет и две евро).
3. Определя цена за продажба на УПИ IX-528, кв. 45 по ПУП на с. Старцево, целият с площ 680 кв.м. (шестстотин и осемдесет квадратни метра), в размер на 4 172,00 € (четири хиляди сто седемдесет и две евро). Върху цената ще се начислява ДДС.
4. Дава съгласие 30 % от постъпленията от продажбата, да се използват за финансиране на изграждането, за основен и текущ ремонт на социалната и техническата инфраструктура на територията на с. Старцево.
5. Възлага на Кмета на Община Златоград да издаде заповед, в която да бъдат описани всички дължими суми (като данъци и такси) по разпоредителната сделка за продажба на имота по т. 1 от настоящото решение и сключи договор за продажба, по определена в т. 3  цена. 

Приложения: Копия на следните документи: Акт за частна общинска собственост № ****/**.**.2025 г.; молба с вх. № 94–00–4547/07.11.2025 г. от Й. С. К.; нотариален акт за дарение на недвижим № **, том **, рег. № ****, дело № *** от **.**.2015 г.; данъчна оценка; скица на имота; скица на сграда; удостоверение за факти и обстоятелства по териториално и селищно устройство; пазарна оценка и становище с наш вх. № 10-00-122/14.08.2026 г. на Кмета на с. Старцево.
С уважение,

МИРОСЛАВ ЯНЧЕВ

Кмет на Община Златоград

АЯ/ЗЦ




                                В Общинска администрация Златоград функционира  Система за  управление на качеството и информационната
                        сигурност, в съответствие с изискванията на стандартите ISO 9001:2008 и ISO 27001:2005. 
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